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SAZETAK PROCJENE:

Podaci

Zabiljezba

Naruditelj procjene

KEMOBOJA d.o.o.u stecaju
Stecajni upravitelj MARKO MARIC, dipl. iur.

Adresa nekretnine

ZAGREB, Dubrava 37

Tip nekretnine

pripadak poslovnog prostora - nenatkrivena terasa

z.k.ul.

6479
odnosi se na poslovni prostor, Ciji je pripadak
predmet procjene

PodulozZak broj

suvlasni¢ki udio Rb 8

z.k.C. br. 2986/3033
k.o. GranesSina
k.G. 6232 k.o. Dubrava

objekt povrsina (m?)

pripadak — terasa 56,99 m?

TrziSna vrijednost (€)

67.700,00 €

Legalitet

NE

Predmetna nekretnina je naknadno pronadena
imovina u ste€ajnom postupku Kemoboja d.o.o. u
ste€aju, (izvanknjizno vlasnistvo), a u naravi Cini
nenatkrivenu terasu koja je pripadak poslovhom
prostoru upisanom u z.k. ul. br. 6479 k.o. GraneSina
8. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom

Etazno vlasnistvo (E-7).

Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Godina izgradnje 1979.

Godina obnove

Ime procjenitelja

MARIO CUTURA, dipl. inZ.
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1. UVOD

1.1. ZADATAK

Na zahtjev stecajnog upravitelja Marka Maric¢a (Kemoboja d.o.0. u ste¢aju) postavljen sam za
sudskog vjestaka za procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnine — naknadno pronadena imovina u
ste¢ajnoj masi Kemoboja d.o.0. u stecaju (izvan knjizno vlasnistvo) koja u naravi ¢ini nenatkrivenu
terasu povr$ine 56,99 m? NKP a koja predstavlja pripadak poslovnog prostora na prvom katu
stambeno-poslovne zgrade u Zagrebu, Dubrava 37 (ulica Hrvatskog proljeca 20).

Zdravorazumski trzi$na vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom.

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzisne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzi$nu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadaju¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam oc¢evid dana 06. 12. 2024., na lokaciji Zagreb, Dubrava 37, te dajem svoj
viestatki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao §to slijedi u daljnjem tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i tocni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvje$¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjescu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.
Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvjeS¢a smatram povijerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
trec¢ih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

POSEBNE NAPOMENE

Ova procjena je izradena paznjom dobrog struc¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.



Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvr§eno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
strucne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvac¢ena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio tetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U slucaju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

o N N U B W

. Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc¢ pri izradi ove procjene.

1.5. Datum vrednovanja: 06. 12. 2024.
Datum kakvoce: 06. 12. 2024.

1.6. Primjenjena valuta: €

1.7. Metode procjene - usporedna metoda



1.8. KORISTENA LITERATURA (popis primjenjenih propisa i
koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m? etalonske gradevine (NN 59/10)
Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13 i 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)

Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama c¢lanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzeca

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-156/2021
Zagreb, 17. veljage 2021.

RJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odludujuéi povodom zahtjeva Maria Cuture, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijesio je

Mr. Mario Cutura (OIB 55156050836), dipling.grad. iz Zagreba, Mikuli¢i 112b,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od cetiri godine.

Obrazlozenje

Mario Cutura, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vje3takom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon §to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

O tome obavijest:

1. Mario Cutura

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis




2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: 10000 ZAGREB, Dubrava 37
(ulica Hrvatskog proljeca 20)

2.2. VRSTA NEKRETNINE - pripadak poslovnog prostora
(nenatkrivena terasa)

2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene naknadno pronadena imovina stec¢ajnog duznika Kemoboja d.o.o. u stecaju (izvan
knjizno vlasni§tvo) koje je u naravi nenatkrivena terasa povrsine 56,99 m? a predstavlja pripadak
poslovnog prostora upisanog u z.k.ul. br. 6479 k.o. Grane$ina oznacenog kao 8. Suvlasnicki dio s
neodredenim omjerom Etazno vlasni$tvo (E-7), a opisan kao poslovno-prodajni prostor na I. katu
povrsine 700,49 m?.

Nekretnina koja je predmet procjene (pripadak navedenom suvlasnickom dijelu s neodredenim

omjerom) nalazi se (kao i suvlasnicki dio ¢iji je pripadak) u etaci I. kata stambeno poslovne zgrade
katnosti prizemlje i 13 katova sagradene na z.k.¢. br. 2986/3033 k.o. Granesina (odgovara k.c. br.
6232 k.o. Dubrava), na lokaciji Zagreb, Dubrava 37 (Hrvatskog proljeca 20).

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 06. 12. 2024. vjestaku su predoceni sljedec¢i dokumenti:

2.4.1. Dopis stecajne upraviteljice odvjetnice Rajke Jagmarevi¢ Trgovackom sudu u
Zagrebu oznake St-4704/16

2.4.2. Prijedlog za nastavak postupka nad stecajnom masom iza duznika
Kemoboja d.o.0. u stecaju radi naknadno pronadene imovine upucen
Trgovackom sudu u Zagrebu od 17. 10. 2022. godine

2.4.3. Rjesenje Hrvatskog fonda za privatizaciju od 21. 10. 1996.,
Klasa 943-01/96-01/463

2.4.4. Z.k.ul. br. 6479 k.o. Grane$ina

2.4.5. Posjedovni list broj 7898 k.o. Dubrava

2.4.6. Kopija katastarskog plana

2.4.7. Zahtjev za izdavanje Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena

2.5. IDENTIFIKACIJA I KOMENTAR LEGALITETA

Predmetna nekretnina je u naravi pripadak - nenatkrivena terasa (izvan knjizno vlasnistvo) povrsine
56,99 m? NKP, poslovnog prostora upisanog u z.k.ul. br. 6479 k.o. Granesina oznacenog kao 8.
Suvlasnicki udio s neodredenim omjerom Etazno vlasnistvo (E-7) upisanog kao poslovno-prodajni
prostor na L. katu povr$ine 700,49 m?,



2.6. OPIS I PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Opis lokacije

Nekretnina koja je predmet ove procjene (nenatkrivena terasa, pripadak poslovnog prostora) nalazi
se na I. katu ulicne stambeno-poslovne zgrade katnosti Pr + 13 K u zoni M1, urbana pravila 2.9, na
lokaciji Zagreb, Dubrava 37 (Hrvatskog proljeca 20).

Zgrada je u okruzju stambeno-poslovnih i poslovnih zgrada.
Zgrada ima izravan pjeSacki pristup na JPP.

Parkiraliste je omoguceno na obliznjem javnim parkirali$nim povrsinama.



2.7. KARTOGRAFSKI PRIKAZ

- 10 -



B E
.":': NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. DUBRAVA
GRAD ZAGREB k.&.br.: 6232

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 05.12.2024.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

9577/1

. h."
6234/4

B L

6234/2

9578/1

-11 -



Ispis

' Ii.l!“&iﬁ“‘ I.‘_ - o
__infrastruktura =
| prostornih padataka, -

Priblizno mjerilo 1:1000

Ukupna povriina (m?)
430.26

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.
Napomena: ovaj preslik ne moZe se koristiti kao dokument iz sluZbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne
moze se koristiti za konatno odredivanje prostornih odnosa medu podacima, nitt moZe zamijeniti bilo koji sluzbeni
akt.

Datum ispisa: 15.1.2025,

_12 -



2.8. OCEVID

Ocevid predmetne nekretnine izvr$en je 06. 12. 2024.

FOTODOKUMENTACIJA

L {is 96A

~ 13-



2.9. OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

Nekretnina koja je predmet ove procjene (naknadno pronadena imovina u stecajnom postupku
drustva Kemoboja d.o.o. u ste¢aju) u naravi predstavlja nenatkrivenu terasu koja je pripadak
poslovnom prostoru koji se nalazi na I. katu stambeno-poslovne zgrade katnosti prizemlje i 13
katova sagradene na z.k.¢. br. 2986/3033 k.o. Granesina (odgovara k.. br. 6232 k.o. Dubrava) na
lokaciji Zagreb, Dubrava 37. (Napomena: pristup predmetnom prostoru moguc je i iz Ulice
Hrvatskog proljeca 20, u etazi prizemlja, poradi denivelacije ulice Dubrava u odnosu na ulicu
Hrvatskog proljeca.)

Zgrada u kojoj se nalazi poslovni prostor (¢iji je pripadak - nenatkrivena terasa - predmet procjene)
sagradena je 1979. godine sukladno prosje¢nim standardima koji su vrijedili u vrijeme gradnje za
ovakvu vrstu gradevine (kolektivno stanovanje) bez posebnih zavr$noobrtnickih i instalaterskih
radova.

Opce stanje poslovnog prostora (¢iji pripadak - nenatkrivena terasa) je predmet procjene sukladno
starosti i uvjetima eksploatacije.

~14 -



2.10. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
(poslovnog prostora ¢iji je pripadak predmet procjene)

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca nekretnine je skup obiljezja koja utje¢u na vrijednost nekretnine
na dan vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPVN).)

KONSTRUKCIJA
Katnost:
Visina etaze:
Nosiva konstrukcija:
Zidovi:
Stropna konstrukcija:
Kroviste:

ZANATSKI RADOVI
Hidroizolacija:
Obrada procelja:
Limarija:
Pregradni zidovi:
Podovi:

Strop:
Fasadni otvori:

Vrata unutarnja:

prizemlje i 13 katova (predmetni poslovni prostor nalazi se na I. katu)
3,00 m

ab konstrukcija

ab

ab

ab, ravno - neprohodno kroviste

izvedena

prefabricirani fasadni elementi (sendvi¢ paneli)

izvedena

$uplja opeka, ozbukani i oliceni, dijelom keramicke plocice

dijelom tapison, dijelom keramicke plocice

spusteni

(ulazna vrata i izlog) - izvedeni od oli¢ene crne bravarije, ostakljeni izo
staklom

puna drvena oli¢ena uljanim nalicem

Oprema sanitarnih prostorija: WC $koljka i umivaonik

Vlaznost:
Prakti¢nost prosotra:
Odrzavanje:

INSTALACIJE
Vodovodna:
Kanalizacija:
Elektrika:
Gromobran:

Plin:

Telefon:

Grijanje:
Klimatizacija:
Ventilacija:
Hidrantska mreza:
Protupozarna dojava:
Protuprovalna:

OKOLIS
Pristup:
Ograda:

Ulazna vrata:
Okolis:

nije primijecena
sukladno namjeni
prosjecno

izveden prikljucak i instalacije
izveden prikljucak i instalacije
izveden prikljucak i instalacije
izveden

izveden prikljucak i instalacije
izveden prikljucak i instalacije
radijatorsko

split sistem

prirodna

izvedena

izvedena

izvedena

pjesacki sa JPP
nema

nema

ureden
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OPIS (pripatka poslovnom prostoru koji je predmet procjene) NENATKRIVENE TERASE

— Terasa je ab - konstrukcija puna ploca, poploc¢ena kulir plo¢ama (prani kulir)
dimenzija 40x40 cm

NAPOMENA: Ocevidom je utvrdeno da predmetna terasa nije primjereno odrzavana te ukazuje na
potrebu rekonstrukcije u dogledno vrijeme, a i upitna je zastita hidroizolacije ispod
kulir ploca kao i stanje same hidroizolacije.

2.11. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH VRIJEDNOSTI

Predlagatelj nastavka postupka nad ste¢ajnim duznikom Kemoboja - Dubrava d.o.o., OIB
64021574271, Dubrava 37, Zagreb. Kao naknadno pronadena imovina definira poslovni prostor
povrsine 56,99 m?, a koji nije upisan u zemljine knjige.

Iz RjeSenja Hrvatskog fonda za privatizaciju Klasa 943-01/96-01/463, Urbroj: 563-04-403/96-4 od
21. 10. 1996. vidljivo je da je u postupku pretvorbe drustvenog poduze¢a Kemoboja s.p.o.
procijenjena u vrijednost drustvenog kapitala i nekretnina na lokaciji Zagreb, Prosinackih Zrtava 37,

Poslovni prostor NGP 757,48 m?, u prizemlju stambeno-poslovnog objekta sagradenog na z.k.&. br.
2986/788 k.o. Grad Zagreb (po novom z.k.¢. br. 2986/3033 k.o. Granesina).

A iz z.k. ul. br. 6479 k.o. Granesina vidljivo je da je predmetni poslovni prostor oznacen kao 8.
Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom Etazno vlasnistvo (E-7) opisan kao poslovni prostor
povrsine 700,49 m?.

Sukladno gore navedenom vidljivo je povrsina poslovnog prostora naknadno pronadene imovine
iznosi 56,99 m? (757,48 m? - 700,49 m? = 56,99 m?).
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugdja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:
1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),

2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,

3. statisticka obrada i izracun.
Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedec¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazlozenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specifi¢nosti u ovoj procjeni koristena je usporedna metoda
procjene.

Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢cnih nekretnina u
stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogucnosti gradnje, zoni itd.

Buduc¢i da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.
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Budu¢i da u Zbirci kupoprodajnih cijena ne postoje podatci o trzisnim vrijednostima usporedivih
nekretnina koje pokazuju dostatnu podudarnost obiljezja sa nekretninom koja je predmet procjene -
nenatkrivena terasa za potrebe ove procjene od nadleznog dijela zatrazit ¢e se Izvadak iz Zbirke
kupoprodajnih cijena - kupoprodaja poslovnog prostora, a u Zahtijevu za izdavanje Izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena - kupoprodaja poslovnog prostora navest ¢e se sva potrebna (materijalno bitna
za procjenu) obiljezja poslovnog prostora kojem je predmet procjene (nenatkrivena terasa)
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sk PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

NEKRETNINA

Drzava: Hrvatska

Povr§ina: 56.594 km?

Oblik vladanja: Republika

Populacija: 3 855 641 stanovnika

Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb / 769.944

Poslovni jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP: 6,3 % (podatak iz 2022.)

Stopa registrirane nezaposlenosti: 6,5 %

Stopa inflacije: 4,5 % - prosje¢na godisnja stopa inflacije prema
podacima DZS-a

Valuta: Euro (cent)

Prema informacijama od Savjeta HNB-a iz veljate 2024. godine (,,[nformacija o gospodarskim,

financijskim i monetarnim kretanjima®), gospodarska je aktivnost u europodrudju prema
revidiranim podacima stagnirala u posljednjem tromjese¢ju 2023, a zbog skromnog rasta
osobne potrosnje i investicija potisnutih visim troskovima zaduZivanja i neizvjesnoiéu glede
izgleda europskoga i svjetskoga gospodarstva, prigusena dinamika bi se mogla nastaviti i na
pocetku 2024. godine.

U Hrvatskoj su nastavljena relativno povoljna gospodarska kretanja. Visokofrekventni podaci
za Cetvrto tromjesecje 2023. upuéuju na naglaseno jadanje ekonomske aktivnosti krajem prosle
godine, nakon blagog rasta ostvarenog u treéem tromjese&ju.

Osim toga, nastavljen je relativno snaZan rast realnog prometa od trgovine na malo podrZan
pozitivnim kretanjima na trZiStu rada i slabljenjem inflacije, $to je povoljno djelovalo na
kretanje realnoga raspoloZivog dohotka kuéanstava i potro$a&ki optimizam.

Trend stabilnoga i Siroko rasprostranjenog rasta ukupne zaposlenosti nastavio se i krajem prole
godine, $to je pratio ubrzan rast realnih plaéa.

Izrazito povoljna kretanja zabiljeZena su u sektoru gradevinarstva, pri &emu je prosjeéni indeks
obujma gradevinskih radova u listopadu i studenome za vide od 10% nadmasivao razinu
ostvarenu u istom razdoblju 2022. godine.

Nastavila su se povoljna kretanja ekonomske aktivnosti u Hrvatskoj i na samom poéetku ove
godine. Indeks ekonomskog raspoloZenja nastavio se poboljSavati, zrcaleéi poboljsanje
potrosatkoga i poslovnog optimizma, a u veéini djelatnosti oéekuje se nastavak rasta broja
zaposlenih.

Trend usporavanja godisnje stope inflacije u Hrvatskoj se nastavio i po¢etkom ove godine, uz
daljnje smanjivanje tekuce inflacije, koja je ve¢ na vrlo niskoj razini.

Kamatne stope na kredite domacih banaka u prosincu su uglavnom porasle, dok su se kamatne
stope na oroCene depozite smanjile, pri ¢emu su te promjene bile blagog intenziteta. Prosje¢na
kamatna stopa na prvi put ugovorene kredite nefinancijskim poduzeéima dosegnula je u
prosincu razinu od 5,4%. Kada je rije¢ o troskovima financiranja stanovnistva, gotovinski
nenamjenski krediti u prosincu su ugovarani s prosje¢nom kamatnom stopom od 6,1%, dok se
prosje¢na kamatna stopa na prvi put ugovorene stambene kredite samo neznatno smanjila te je
iznosila 3,7%.

~-19 -



Kreditiranje poduze¢ima i nadalje je priguseno, a krediti stanovnitvu nastavljaju rasti. Rast
ukupnih kredita (iskljuéujuéi opéu drzavu) u prosincu (158 mil. EUR) uglavnom je odraz rasta
kredita stanovnistvu (95 mil. EUR), a u manjoj mijeri rasta kredita poduze¢ima (50 mil. EUR).

(Izvor: Informacija o gospodarskim, financijskim i monetarnim kretanjima Savjeta HNB-a)

Cijene stambenih kvadrata na hrvatskom tr7istu konstantno rastu.

Na struénom skupu “TrZiste nekretnina 2024: trendovi i financiranje kupnje” izneseno je da je
za oCekivati je i nastavak istih kretanja, dok se na osnovu pokazatelja koje Eurostat biljeZi za
Hrvatsku kao ovogodisnju predvodnicu u rastu cijena nekretnina u prva dva kvartala u EU, pad
broja transakcija koji je ve¢ postao znatajka naSeg trista i za stanove, apartmane i kuée u 2023.
ipak jos ne mozZe povezivati s padom cijena.

U sklopu prezentacije razvoja trZista nekretnina u okolnostima inflacije i rasta kamatnih stopa
ukazano je na lanjski pad nekretninskih transakcija od 12,9%, na §to su najviSe utjecali
poljoprivredno i gradevinsko zemljiste koji su drastiéno pali, dok su stanovi, apartmani i kuce
i dalje rasli u broju kupoprodajnih transakcija.

Pad prometa nije utjecao na pad cijena: Hrvatska prva po rastu u EU, pa iako biljezi pad broja
transakeija, kod nas su cijene bile za 14% vide u prvom kvartalu 2023. i 13,7% u drugom
kvartalu u odnosu na ista razdoblja 2022.

TrZiste komercijalnih nekretnina ostaje stabilno i atraktivno i u 2023. godini, prema izvjestaju
Colliersa, s brojnim projektima u izgradnji, najavi ili fazi planiranja.

Uredi, trgovacki prostori, skladista, logistitki centri i hoteli i dalje su traZena roba na trzistu
komercijalnih nekretnina. PotraZnja jo§ uvijek nadmasuje ponudu, a cijene zakupa odrzale su
razinu od prethodne godine s tendencijom rasta - rezultat je to istraZivanja trZi$ta komercijalnih
nekretnina za prvu polovinu 2023. godine, koje su pripremili Colliersovi struénjaci.

Zbog inflacije i rastu¢ih troskova doslo je do blage korekcije cijena zakupa uredskih prostora
po kvadratnom metru u odnosu na prethodno razdoblje.

Trgovine i retail parkovi nastavljaju Sirenje na sekundarne i tercijarne lokacije, gdje je
zasiCenost puno manja. Istovremeno, vlasnici §ire ponudu na F&B sektor i zabavne sadrZaje
kako bi privukli posjetitelje i odvratili ih od online shoppinga koji je u Hrvatskoj jo§ od vremena
Covida zna¢ajno uzeo maha

Logistika ostaje jedan od najatraktivnijih i najaktivnijih sektora, s tendencijom Sirenja
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Prema Burzi nekretnina i u drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz
proteklog razdoblja, ali po bitno manjim stopama. Uo&ava se pad prometa i to posebno zadnjih
mjeseci. Promet stanovima u prvih 6 mjeseci u odnosu na isto razdoblje lani ja pao za 13%. To
je posljedica usporavanja potraZnje od strane stranih, ali i domaéih drZavljana. Uzrok pada
potraznje je usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i previsoke
traZene cijene koje sve teZe nalaze kupce.

Uocava se sve veéa razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena §to ogito ukazuje na nerealne
zahtjeve vecine prodavatelja.

MoZemo zakljuciti da trziste nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem e se promijeniti trendovi
koji su postojali zadnjih 8 godina. Nakon pada prometa koji o¢ekujemo zakljucno s 2023.
godinom, u sljedecoj godini se oSekuje i usporavanje rasta cijena, a nekim nekretninama i pad
cijena u realizaciji.

B N Ind ex BN indeks je jedinstveni indeks koji prat kretanja ijena stambenin nekretnina na podrucju
Republike Hrvatske BN indeks se temelji na podacima postigrutn cjena ipiénih nekretnina aa
tipiérum lokacijiama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavijuje jednom mjeseéno.

i
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(Izvor: http.//burza-nekretnina. net. hr/statistike)
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Stanje trziSta prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u treéem tromjesedju
2023. u odnosu na drugo tromjeseje 2023. u prosjeku su vise za 0,3%. U odnosu na trece
tromjesecje 2022. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 10,9%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjese&je 2023. u prosjeku su vise za
2,5%, a u odnosu na tree tromjeseje 2022. za 12,3%. Cijene postojeéih stambenih objekata u
odnosu na drugo tromjesecje 2023. u prosjeku su niZe za 0,1%, a u odnosu na treée tromjesedje
2022. u prosjeku su vise za 10,6%.

Cijene stambenih objekata u tre¢em tromjese&ju 2023. u odnosu na drugo tromjesedje 2023. u
prosjeku su viSe za Grad Zagreb za 2,4%, dok su za Jadran u prosjeku niZe za 1,4% i za Ostalo
za 1,9%. Cijene stambenih objekata u odnosu na trece tromjesedje 2022. (na godisnjoj razini)
u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 12,1%, za Jadran za 8,2% i za Ostalo za 16,5%.

Tablica s prikazom indeksa cijena stambenih nekretnina

1337 145,43

T 1e® MeT Wm0 1S MM 127

4144 12030 M558 15480 13818 1262
14490 12498 4897 1582 1251 12437

J \
15225 13843 15653 16863 1478 123
15794 13766 16201 17512 15152 140,80
16244 14123 16669 18231 15580 13065
et 4 17011 14565 17495 19394 16087 14619
| | [

WS Wy 1735 14693 17882 18334 16865 15422
N e e e e 15470 18458 19962 17086 16578
a3 18009 15863 18439 20440 16850 16269

izvor: Priopcenje Driavnog zavoda za statistiku, Zagreb, 10. sijecnja 2024, BROJ: CL-2023-2-1/3

Za utvrdivanje op¢ih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni koristeni su indeksni nizovi objavljeni
na DrZavnom zavodu za statistiku, sukladno &lanku 6. ZPVN-a.
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100”

Godina Tromjesecje Novi  Postojeéi

Ukupno stamf)eni stampen! ZaGg::g Jadran Ostalo Ukupno
objekti objekti

2002. 62,1 5 68,8 52,5 70,1
2003. 727 79,3 64,1 78,6
2004. 835 92,0 741 852
2005. 94,3 103,3 84,6 95,6
2006. 107,8 . 116,3 98,5 108,6
2007. 122,7 133,4 1137 118,0
2008. 1241 1231 125,9 132,7 118,4 1174
2009. 1179 120,5 117,3 123,5 114,4 113,6
2010. 110,5 1111 11,2 112,5 109,4 109,1
2011. 110,7 113,1 110,1 1121 110,7 108,6
2012. 108,9 112,8 107,3 109,9 108,7 108,0
2013. 104,6 108,9 102,7 103,5 105,5 103,6
2014. 103,0 106,6 1014 102,2 103,4 102,8
2015. 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2016. 100,9 96,6 101,8 100,7 101,3 99,2
2017. 104,8 96,5 106,5 105,1 105,7 99,7
2018. 111 100,0 1134 116,4 1114 100,3
2018. 1211 108,3 1237 131,8 1191 104,1
2020. 130,4 109,6 1343 1425 126,6 114,5
2021. 1399 119,4 143,9 152,7 137,0 1212
2022. 160,7 140,2 164,8 180,0 153,9 139,7
2023. 179,9 152,8 185,2 201,0 1713 162,5

2002. 1. tr. 60,8 = 67,0 519 69,0

2. tr. 60,1 s 66,3 50,9 68,9 -1,2

3.tr 63,5 i 711 53,4 70,2 5,7

4.1r 63,9 71,0 53,7 72,5 0,6

2003. 1.t 69,6 76,0 60,0 78,8 8,9

2. tr 7186 = 77,7 63,8 76,8 2,9

3.tr 72,3 78,3 64,8 76,9 1,0

4. tr 773 & s 85,1 67.7 816 6,8

2004. 1.tr 78,8 . 87,0 69,3 81,4 1,9

2. tr 814 . 89,7 72,8 81,0 33

3.1r 84,3 » 93,2 74,2 86,6 35

4.1r 89,5 i i 97,9 79,9 91,9 6,2

2005, 1.1 89,5 98,0 81,0 88,9 00

2 tr 93,3 . 102,3 839 93,4 42

3tr 94,8 1056 83,4 96,8 1,7

4. tr 99,7 . 1074 90,0 103.2 5,1

2006 1 tr 103,6 ; 114,9 92,5 102,8 4,0

2.t 105,1 11,4 97.1 107,9 1,4

3 tr 107.6 1142 995 110,3 2.4

4 1 114,9 1249 105.1 1133 6,7

2007 1 tr 118,3 129,5 107.9 115,5 3.0

2 tr 1230 1347 1139 116 .4 4.0
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2.1r 130,6 1113 134,2 1425 126,3 115,9 1.8

3. tr. 129,8 110,8 1334 1411 126,9 113,4 -0,6
4.tr 133,0 108,7 1375 1455 127.6 119,5 25
2021 1.1r 134,2 113,4 138,2 1454 132,8 115,7 0,9
2.tr. 139,0 1188 143,0 152,6 134,3 1222 3,6
3.tr 141,44 1203 145,6 154,6 138,2 122,6 1.7
4.tr. 145,0 125,0 149,0 158,3 142,5 1244 2,5
2022. 1.1r 152,3 136,4 1555 168,6 1473 1323 50
2. 1r. 157,9 137,7 162,0 1751 151,5 140,8 3,7
3.tr 162,4 141,2 166,7 182,3 155,8 139,7 2,8
4.tr. 1701 1457 175,0 193,9 160,9 146,2 4,7
2023. 1.r 173,6 146,9 1788 193,3 166,7 154,2 2,0
2.1r. 179,6 1647 184,6 199,6 170,9 165,8 35
3.tr 180,1 158,6 1844 2044 168,5 162,7 03
4.1r 186,2 1511 1931 206,6 179,0 167,2 34
2024. 1.tr 189,4 156,0 195,8 210,3 181,56 170,8 1,7
2.1r. 197,5 1631 2041 218,4 189,0 181,0 4,3
3.tr. 202,2 165,6 2093 220,1 1954 190,0 24

# Indeksi (od prvog tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.).

® Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa promjene zbog toga
Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Drzavnog zavoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izraéunata je produljena tre
lzvor: Drzavni zavod za statistiku
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Sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koristimo baze indeksa za
meduvremensko izjednacenje vrijednosti nekretnina. Gornja tablica je preuzeta sa stranica
Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Prosje¢ni godi$nji indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeks za Zagreb za II. tromjesecje 2021. iznosi 152,60
Bazni indeks za Zagreb za III. tromjesecje 2021. iznosi 154,60

Bazni indeks za Zagreb za I. tromjesecje 2025. iznosi 220,01
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3.2.1. Prikaz kretanja kupoprodaja gradevinskih zemljista u Gradu Zagrebu

Iz Izvjesca o trzistu nekretnina za podrudje Grada Zagreba vidljivo je da je tijekom 2023. godine (od
01.01.2023. do 31. 12. 2023. godine) na podrucju Zagreba bilo 540 poslovnih prostora ($to je
66,70% manje u odnosu na proteklu godinu) prosje¢ne povrine 116,91 m?, prosjecne jedini¢ne
cijene od 1.751,29 €/m? (5to je povecanje od 29,77% u odnosu na proslu godinu).

- 26—



REPUBLIKA HRVATSKA
1ZVIESCE O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2023. GODINU ZA PODRUCJE - ZAGREB

1. SADRZAJ 1ZVIESCA

NAZIV STR.
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUEIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA
VRSTA ; E—— NAIAM | IR, ’ PRAVO SLUZNOSTI "%ﬂm l
ST-stan/apartman 8.434 944 0 0 0 22,20%
OK~ stambena zgrada {kuéa) 1482 32 0 0 0 -15,42%
PZG - poslovne zgrade 38 0 1 0 0 -40,00%
PP —poslovni prostori 540 1] 473 0 0 -66,70%
GZG - gospodarske zgrade ] [ [] 0 [ -55,56%
VIK— nekretn. za povr. boravak 32 0 0 Q 0 -11,11%
G-garada 569 0 6 0 0 -26,66%
PGM — parkirno garaZno mjesto 914 0 3 [ 0 ~21,89%
VPM - parkimo mjesto 60 0 3 o 0 -40,00%
RN-—raziitite nekretnine 174 0 0 ] 0 +427,27%
0S-ostalo 82 0 0 0 0 -63,39%
RU - rulevine 0 o 0 0 [ -100,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 1114 0 3 0 o -11,14%
PZ - poljoprivredno zemljiste 642 0 [} [ 0 +17,15%
52 Sumsko zemljiste 28 0 0 0 0 -41,67%
PNZ - prirodno neplod, zemljidte 1 [ [ [1] 0 -50,00%
GM - garaino mjesto 0 [ L] [ 0 +0,00%
SP—spremidte 82 0 0 0 0 4,65%
SKL - skiadiste 8 0 px] 0 0 -78,62%
UKUPNO 14258 976 512 [} 0
NUE GEOREFERENCIRANO 260 13.018 4520 89 Lo&2

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

2.000
8000
7.000
6000
= KUPOPRODAJA
5000
uNAJAM
4.000
3000 2aKuP
2000 « PRAVO
I GRADENJA
1000
mPRAVO
o II = ] | I - - & I I - SLUZNOSTI

e
e

i s

s gatalrig

wkretnine
i

.
&
£
g
5
%

canf s on

poslovie egrade

seslovil prostori

b i 2grada (kuéa)
e arshe zgrade

3

57 suiisko cemjiste

P

o

PU - poljcpiviedino ze

ol

5

~28 -

Datum izrade 27 03.2024



KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

VRSTA ) vnumum‘: ;lu;:mm POVREINA (u m?) mm?'m e
{1%)
ST - stan/apartman 8378 1,320,625.997,27 € 575.038,74 m? 2,296,59 €/m? +11,97%
OK-— stambena zgrada (kuca) 1435 232420221,92€ 609,884,54 m? 381,09 €¢/m? +8,02%
PZG - poslovne zgrade ELS 141.255.759,08 € 194.,080,70 m* 721,78 €¢/m? +53,11%
PP— poslovni prostori 535 109.542.167,51 € 62.549,36 m? 1.751,29 €/m? +29,77%
626 - gospodarske zgrade 7 2.356.356,49 € 9.715,51 m? 242,54 €/m?* +78,46%
VIK - nekretn. za povr. boravak 31 846.320,00 € 11,342,048 m* 74,62 €/m? -64,75%
G-garaza 558 10.405.635,03 € 9.608,20 m* 1.082,88 €/m* +26,96%
PGM — parkimo garaino mjesto 903 19.310342,28 € 22,696,68 m? 850,80 €/m? +3,90%
VPM - parkirmo mjesto 58 46312405 € 693,60 m? 667,71 €/m? +2,31%
RN — rarlifite nekretnine 164 32.370.755,27 € 8B4.509,57 m? 383,04 €/m? +955,14%
05— ostalo 7S 11.973.321,14€ 27.165,08 m? 440,76 €/m? +81,97%
RU - rugevine 0 0,00€ 0,00 m* 0,00 ¢/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 1091 142,587.270,76 € 1,402.744,39 m? 101,65 €/m? -16,54%
PZ - poljoprivredno 2emfjiste 589 8.872.299,27¢€ 1561.655,75 m? 5,68 €/m? +38,46%
$2- 3umsko zemljiste 24 193.680,00 € 60.639,43 m? 3,19¢/m* +84,91%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 1 1.000,00 € 317,00 m* 3,15 €/m? +132,15%
GM - garaZno mjesto [ 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP - spremite 82 1.191.306,32 € 1.326,26 m* 898,24 €/m? -2,88%
SKL- skladiste 8 968.530,00 € 8511,92m? 113,79 €/m? -65,43%
UKUPNG OBRADENIH: 13973
UKUPNO U ZKC: 14262

Nopomene:

U lrvje3tu su nsmadene nekrotnine kaje sadede oba podatike: 'Wkugna vrijcdnast nekretnine’ | ‘Povriing u prometu {m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZXC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da Ii imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvje3éa.
Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunatu je kao omjer Ukupne wijednosti transkacija EUR { Ukupne povrsine nekretnina m2.

2a izradun prosjeéne ciiene EUR po m2 2a OK, PZG, GZ 1 VIK koristi se podatak o Povrsini u prometu (m2)'- povrsing upisana u zemlinaj knjtzi

1400000 000,00 €

1200 000 000,00¢€

1000000 000,08

BCOG00 000,00 €

500260 0€0 €0 €

20033090000 ¢

SIHE

5.1. REKAPITULACIA KUPOPRODAIE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE

At
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450000 ¢/m?

4.000,00 €/m*

3500,00 ¢/m?

300000 &/m’

2500,00 €/m”

200,00 ¢/m?

1.500,00 ¢/m*

1,000,00 €/m?

500,00 €/m?

0.00¢/m?

Podrum

5.2.10. PP - POSLOVN! PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA POSLOVNOG PROSTORA OrIaest) KUPGPRODAIA {u POVRSINA {um?) mm?lm
LTV
Podrum 17 152056312 € 1.596,54 m? 952,41 €/m*
Suteren 8 261.762,50 € 311,51 m? 1.482,34 €/m?
Prizemlje 27 40.165.253,69 € 17.639,95 m? 2,276,95 €/m?
1.kat 2 8.773.594,50 € 3.918,47 m? 2.239,04 €/m?
2.kat 6 941,100,00 € 498,04 m? 1.889,61 €/m?
3.kat 5 951.750,00 € 833,77 m* 1.141,50 €/m*
4.kat 0 0,00€ 0,00m? 0,00 ¢/m?
5, kat 1 1.600.000,00 € 403,00 m? 3.970,22 €/m*
6.kat 2 357.046,25€ 300,57 m* 1.187,90 €/m?
7.kat 1 31.200,00 € 37,45m? 833,11 ¢/m?
8.kat 1 345.738,48 € 290,97 m? 1.188,23 €/m?
>0d8. kata 3 1.255.000,00 € 868,55 m? 1.444,94 €/m*
Potkrovije 1 200.000,00 € 186,20 m* 1.074,11 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZ|

5. kat 6.kat

Suteren Prizemlje Liat 2kt 3kt 4tat 7 kat 8 kat

8 PROSIEENA CLENA EUR/m2

5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPEINA/NASELSE [ LT Sl POVRENA(um) | PROSIENACUENA
bro) kupopr.) ] UN/m2

Buzin 7 3,383.635,25€ 6.582,93 m? 514,00 €/m?

Hrvatski Leskovac 1 60,000,00€ 123,25 m? 486,82 ¢/m?

odra 3 721.193,00 € 1.035,39 m? 696,54 €/m?

Sesvete 37 1.826.452,89 € 217836 m* 838,45 €/m?

Velike Polje 4 273.000,00 € 263,40 m* 1.036,45 €/m?

Zagreb 481 103,140.386,37 € 52.242,58 m? 1.974,26 €/m?
UKUPNQ OBRABENIN: 533
UKUPNO U ZKC: 538

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
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200000 ¢/m?
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5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
| e
'GODINA PROSIECNA INA PRETHODNU GODINU.
| [EURfm) 20 .
2023 1.751,29€/m* +29,74%
2022 1.349,80 €/m? +4,49%
2021 1.291,75 €/m? 46,25%
2020 1.215,80 €/m* +2,18%
2019 1.189,81 ¢/m? +17,76%
2018 1.010,40 €/m?* -7,90%
2017 1,097,01 €/m? -12,82%
2016 1.258,36 €/m* +43,27%
2015 878,32 €/m? -40,88%
2014 1.485,75 €/m? 9,60%
2013 1.643,47 €/m? +59,52%
2012 1.030,24 &/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

g

ey - ]

E 8 3 5 & 3

= & & S
® KUPOPRODAINA PROSIEENA CUENA (EUR/m?)

2014

5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA
- CUENA [!C_ﬂ_h‘l 3| %)
2023 101,65 €/m? -11,82%
2022 115,28 €/m* 0,57%
20 115,94 €¢/m? -20,08%
2020 145,06 €/m? +8,36%
2019 133,88 €/m? +24,79%
2018 107,28 €/m? -27,86%
2017 148,71 €/m? +26,87%
2016 117,21 €/m? <7,95%
2015 127,34 €/m* -5,15%
2014 13424 €/m* +23,04%
2013 109,10 €/m? +13,25%
2012 96,34 €/m* +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE GRABEVINSKOG ZEMLIISTA

20
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3.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIPATKA POSLOVNOM
PROSTORU - TERASE

U svrhu procjene trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine (predmetna nekretnina, naknadno
pronadena imovina, u naravi je terasa odnosno pripadak poslovnom prostoru upisanom u z.k.ul. br.
6479 k.o. Granesina oznac¢enom kao 8. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom Etazno vlasnistvo
(E-7) poslovno-prodajni prostor s pripadaju¢im zajednickim prostorijama ukupne povrsine

700,49 m?) a zbog ¢injenice da u Zbirci kupoprodajnih cijena nema podataka o kupoprodajama
identi¢nih predmeta procjene odnosno za nenatkrivene terase podnesen je Zahtjev Gradskom uredu
za upravljanje imovinom i stanovanje Grada Zagreba za izdavanje Izvatka iz Zbirke kupoprodajnih
cijena kupoprodaja poslovnog prostora ¢ija je terasa (koja je predmet procjene) pripadak koji je
rezultirao izdavanjem Izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja poslovnog prostora,
oznaka Izvatka ID 55968.

U navedenom Izvatku dostavljeni su podatci o realiziranim kupoprodajama 5 usporednih
nekretnina svi iz cjenovnog bloka Avenija Dubrava (od kojih jedna u ulici Hrvatskoj proljeca, a Cetiri
u Ulici Dubrava).

Usporedne nekretnine prosje¢ne povrsine 195,24 m? (u rasponu od 107,97 m? do 319,66 m?) nalaze
se u etazama prizemlja i prvog kata po dvije usporedne nekretnine i jedna u etazi drugog kata a
nalaze se u zgradama gradenim 1965. i 1978. godine, po dvije usporedne nekretnine a jedna
usporedna nekretnina nalazi se u zgradi sagradenoj 1979. godine.

Transakcije kupoprodaja predmetnih nekretnina realizirane su u razdoblju od 12. 05. 2021. do 19.
12. 2024. godine.

Prosje¢na jedini¢na cijena predmetnih usporednih nekretnina (bez meduvremenskog izjednacenja)
iznosi 1.334,69 €/m? (u intervalu od 1.022,96 €/m? do 2.155,17 €/m?).

U postupku grubog ¢iS¢enja eliminirana je usporedna nekretnina Rb 5 jer svojom jedini¢cnom
cijenom vise od duplo premasuje tri usporedne nekretnine, a od jedne je skuplja 55%.

ZAKLJUCAK: Za daljnji postupak procjene usvojene su &etiri usporedne nekretnine
Rb 1, Rb 2, Rb3iRb 4.

-32-



Broj zapisa: 940-01/24-028/924 251-11-31/010-25-4
Kontrolni broj Qngd2y9500-2S31QaBYCkQ
Elektronicki zapis tuva se sukladno rokovima &uvanja gradiva definiranima prema Popisu
i Informacije za gradiva s rokovima Cuvanja Grada Zagreba. Provjera elektronitkog zapisa uvidom u elektronicki

GRAD ZAGREB  dokumenta: zapisa. Provjera se provodi skeniranjem QR koda ili na internet stranicama Grada Zagreba na

~

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravljanje
imovinom i stanovanje

KLASA: 940-01/24-028/924
URBROJ: 251-11-31/010-25-4
Zagreb, 31.1.2025.

MARIO CUTURA
Mikuliéi 112B
ZAGREB 10000

PREDMET: Poslovni prostor, Avenija Dubrava 37, k.¢. 6232 k.o. Dubrava
- ID zahtjeva za izvadak iz ZKC-a: 74509
- izvadak iz ZKC-a ID: 55968
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1., stavak 4. i stavak 6.,
te ¢lanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", br. 78/15)
prema VaSem zahtjevu, u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
za potrebe utvrdivanja trzi$ne vrijednosti poslovnog prostora na adresi Avenija Dubrava 37.

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Avenija Dubrava. ObiljeZja nekretnine navedena u zahtjevu: povrsina 700,49 m?% 1. kat, a
dijelom u razini prizemlja, godina izgradnje zgrade 1979., dan vrednovanja 06.12.2024.

Obzirom da na predmetnom podrugju ne raspolazemo sa poslovnim prostorima traZenih
povr§inama, dostavljaju se kupoprodajne cijene poslovnih prostora vecih od 100 m? koje se
nalaze u neposrednoj blizini.

Za zahtjev za izdavanje izvatka i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena naplaéeno je
ukupno 26,54 EUR prema Tar. br. 1. i Tar. br. 19. st. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(,,Narodne novine®, br. 156/22).

S postovanjem

P.O0. PROCELNICE
VODITELJICA ODJELA

Ruza Lisac, dipl.ing.grad.

rovjeru zapis moguca je putem broja zapisa i kontrolnog broj otisnutog u kontrolnom dijelu elektronitkog

adresi https://e-pisarnica.zagreb, hr/episarnica
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REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANJE IMOVINOM | STANOVANIJE

1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA — KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA

(55156050836)

MARIO CUTURA

ZatraZio/la

55968

ID Izvatka

S 1 2 3 4 s
< NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP kP P
ULICA
= ADRESA HRVATSKOG DUBRAVA 35, DUBRAVA 37, DUBRAVA 33, DUBRAVA 33,
PROUECA 34, GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
GRAD ZAGREB
a VRSTA NEKRETNINE PP PP PP PP PP
5 KL g 2986/1149 2986/785 2986/3033 2986/2566 2986/2566
g
]
k]
3 K.0. % GRANESINA GRANESINA GRANE3INA GRANESINA GRANESINA
~
7 kL. 6210/2 6233 6232 6239/1 6239/1
4
b
g
B K.0. DUBRAVA DUBRAVA DUBRAVA DUBRAVA DUBRAVA
9 LY 237 07,97 149,2 319,66 162,40
PROMETU {m?) 107, 2l 19, /
o SUVLASNICKI UDIO
KOSI JE U PROMETU
1 POVRSINA PP {m?) 237 107,97 149,21 319,66 162,40
12 VRSTA PRIPATKA - T 98
POVRINA (m?) )
13 | GODINA IZGRADNIE 1978 1978 1979 1965 1965
14 | ENERGETSKI RAZRED -
PREMA Q' o
15 | ENERGETSKI RAZRED
PREMA Eyyin
{kWh/(m?a)]
16 nZEB
17 Dizalo
- BROJ NADZEMNIH N - ) 5
ETAZA ZGRADE ! 1
19 ETAZA (KAT) 2 PR PR 1 1
20 POLOZAS PP
21 NAMIENA PP URED NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO
VRIJEDNOST
2 NEKRETNINE IZ 245.000,00 150,000,00 160.000,00 327.000,00 350.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI .
e N NE DA DA NE
23 — — —
UKLIUCEN PDV NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANIA 19122024 ) 5.06.2021 14.05.2024
24 UGOVORA 122 12.05.2021 10.10.202+ 15.08.
AVENUA AVENIA AVENDA AVENUA AVENIA
CENOVNI BLOK
= DUBRAVA DUBRAVA DUBRAVA DUBRAVA DUBRAVA
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
2 STATUS PODATARA EVALUACLA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACIIA
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi AVENIJA DUBRAVA 37, GRAD ZAGREB odnosno na k.¢&. 6232 k.o. DUBRAVA,
GRAD ZAGREB.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku AVENIJA DUBRAVA.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koritenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/24-028/924

URBROJ: 251-11-31/010-25-3 [ZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
MARTINA MIRENIC BUTKOVIC

ZAGREB, 31.1.2025.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N — najam, Z - zakup, PS — pravo slunosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljidte, GZ - gradevinsko zemljiste, §2 - §umsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodno zemljidte, ST - stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM - vanjsko-parkirno mjesto, OK ~ stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — posiovni prostor, GZG — gospodarska
2grada, PZG - poslovna zgrada, VZG - videstambena 2grada, SKL - skladiste, SP — spremiste, RN - razli¢ite nekretnine , OS - ostalo, RU ~ rudevine

ETAZA (KAT): PO ~ podrum; pretesito ukopana, $ - suteren, PR ~ prizemlje, razizemlje, nisko i visoko prizemlje, MK ~ medukat, polukat, mezanin, UK — uvugeni kat, PK — potkrovlje,
mansarda, tavan, galerija, VE - viie etaZa

PRIPADAK: L~ LOGGIA, B~ BALKON, T - TERASA, TV - TAVAN, SP - SPREMISTE, VPM = VANJSKO-PARKIRNO MIESTO, PGM — PARKIRNO GARAZNO MIJESTO, G — GARAZA, V - VRT
POLOZAJ PP: U — ULICNI, D - DVORISNI

20d2
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3.3.1. Grubo ciscenje izvatka sukladno mikrolokaciji, veli¢ini, poloZaju u zgradi, starosti,
datumu transakcije izabrano je 5 usporednih nekretnina koje s nekretninom koja je
predmet procjene imaju dostatnu podudarnost (¢lanak 4. Pravilnika, stavak 3.)

Adresa Priblizna Vrsta Povrsina Jedini¢na Datum
R.br.. godina Etaza nekret- > cijena sklapanja Cjenovni blok
Zagreb . . ) (m2?) 5
izgradnje nine €/m ugovora
1 Ul. Hrvatskog 1978. 2 PP 237,00 103375 | 19.12.2024. | Aveniia Du-
proljeca 34 brava
2 Dubrava 35 1978. Pr PP 107,97 1.389,27 | 12.05. 2021. A"i’:gf‘/aD“‘
3 Dubrava 37 1979. Pr PP 149,11 1.072,31 | 10. 10. 2024. A"irr‘g‘:"/aD“'
4 Dubrava 33 1965. 1 PP 319,66 102296 | 15.06.2021. | AvenIa Du-
pred-
metna | puprava 37 1979. 1 PP 700,49 - - Avenija Du-
nekret- brava
nina
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3.3.3. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

Prosjecno Provedeno pojedinacno
. Meduvremenski meduvremenski . poje Odstupanje od prosjecne
Kupoprodajna . g L. o interkvalitativno . .
o i interkvalitativno i interkvalitativno .. “ . kupoprodajne cijene ne
Rb cifena .. R .. < izjednacenje ne smije I o
5 izjednacenje cijene | izjednacena kupopro- AR 0/ /% smije biti vece od +/-30%
(€/m?) 5 ; . biti vece od +/-40% (Cl. . o
(€/m?) dajna cijena oo (¢l. 4. st. 1. Pravilnika)
> 19. Pravilnika)
(€/m?)
1 1.033,75 1.033,75 1.391,06 zadovoljava -25,68
2 1.389,27 2.002,97 1.391,06 zadovoljava +43,99
3 1.072,31 1.072,31 1.391,06 zadovoljava -22,91
4 1.022,96 1.455,21 1.391,06 zadovoljava +4,61

Vidljivo je da usporedna nekretnina Rb2 ne zadovoljava uvjete propisane ¢lankom 4. stavkom 1.
Pravilnika, pa e se izuzeti iz daljnjeg postupka procjene.

Prosjecno Provedeno pojedinacno
. Meduvremenski meduvremenski . poje Odstupanje od prosjecne
Kupoprodajna L s L o interkvalitativno . .
o i interkvalitativno i interkvalitativho .. . . kupoprodajne cijene ne
Rb cijena . PR . . izjednacenje ne smije S o
5 izjednacenje cijene | izjednacena kupopro- A o) Ix smije biti vece od +/-30%
(€/m?) 5 ; M biti vece od +/-40% (¢l. S .
(€/m?) dajna cijena o (Cl. 4. st. 1. Pravilnika)
5 19. Pravilnika)
(€/m?)
1 1.033,75 1.033,75 1.187,09 zadovoljava -12,92
3 1.072,31 1.072,31 1.187,09 zadovoljava -9,66
4 1.022,96 1.455,21 1.187,09 zadovoljava +22,58

TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNE NEKRETNINE IZNOSI:

56,99 m?* x 1.187,09 €/m?” = 67.652,25 €

-39 —




4, MISLJENJE

Nakon ocevida nekretnine na terenu, analize dostavljene dokumentacije i izvrSenog izracuna
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina procijenjena je trzi$na vrijednost predmetne nekretnine.

Nekretnina koja je predmet ove procjene (je nakadno pronadena imovina u postupku stecaja drustva
Kemoboja d.o.0. u stecaju) u naravi ¢ini nenatkrivenu terasu povrsine 56,99 m? NKP, a koja
predstavlja pripadak poslovnom prostoru upisanom u z.k.ul. br. 6479 k.o. Grane$ina oznacena kao

8. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom Etazno vlasnistvo (E-7) a opisanog kao poslovno-
prodajni prostor na I. katu ukupne povrsine 700,49 m?.

Predmetna nekretnina (pripadak poslovnom prostoru) nenatkrivena terasa povrsine 56,99 m? NKP
nalazi se u etazi kata (u odnosu na ulicu Dubrava) uli¢ne zgrade mjeSovite namjene sagradene na
z.k.¢. br. 2986/3033 k.o. Granesina (odgovara k.. br. 6232 k.o. Dubrava) na lokaciji Zagreb, Dubrava,
Dubrava 37 (ulica Hrvatskog proljeca 20).

Trzi$na vrijednost (zaokruzena) sukladno Uputi o na¢inu zaokruzivanja procijenjene vrijednosti o
uvodenju eura kao sluzbene valute RH od 08. 05. 2023., iznosi:

67.700,00 €

I[ZRADIO

mr. MARIO CUTURA dipl. inZ.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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5. IZJAVA VJESTAKA

Na temelju ¢lanka 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), niZe potpisani
sudski vjestak i procjenitelj nekretnina procjembeni elaborat izradio je nepristrano i
neovisno, uz koristenje dostupnih podataka, te u skladu s vazeim propisima i najboljem
Znanjem.

mr. Mario Cutura, dipl. inz. grad.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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6. PRILOZI

- Dopis stecajne upraviteljice odvjetnice Rajke Jagmarevi¢ Trgovackom sudu u
Zagrebu oznake St-4704/16

- Prijedlog za nastavak postupka nad steCajnom masom iza duznika Kemoboja
d.o.o. u stecaju radi naknadno pronadene imovine upucen Trgovackom sudu
u Zagrebu od 17. 10. 2022. godine

- Rjesenje Hrvatskog fonda za privatizaciju od 21. 10. 1996.,
Klasa 943-01/96-01/463

— Z.k.ul. br. 6479 k.o. Granesina
- Posjedovni list broj 7898 k.o. Dubrava
- Kopija katastarskog plana

— Zahtjev za izdavanje Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
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St-4704/16
KEMOBOJA d.0.0. u stefaju

Zagreb

A. Senoe 30
Trgovatki sud u Zagrebu
10 000 Zagreb
Petrinjska 8

Odvjetnica Rajka J agmarevic - stetajna upraviteljica
J. Dalmatinca 7

10000 Zagreb
Zagreb, 26, veljae 2024.g.

PREDMET: podnesak ~stetajne upraviteljice” kojim dostavlja oditovanje 1 traZenu
dokumentaciju

Na traZenje Naslovljenog suda, priloZeno dostavljam zk izvadak za nekretninu upisanu u
Zk.ulbr. 6479 k.o. GRANESINA iz kojeg je razvidno da je 8. suvlasnicki dio s neodredenim
omjerima ETAZNO VLASNISTVO koje u naravi predstavlja poslovno prodajni prostor
pripadajuéim zajednickim prostorijama, koji se sastoji od Sest uredskih prostorija, &etiri
prodajne prostorije, Setiri prostorije sanitarija, jednog ulaznog prostora, dva vjetrobrana,
hodnika, kuhinje i skadita na | katu, ukupne ovrsine 2, u vlastovnici upisan na
BOJA-DUBRAVA d.o.0., QIB: 1574271, Dubrava 37, Zagreb.

Predlagatelj nastavka postupka nad stetajnm duznikom, KEMOBOJA-DUBRAVA d.0.0.,
OIB: 64021574271, Dubrava 37, Zagreb, Kao naknadno pronadenu imovinu definira poslovni
prostor povrsine 56,99 m2 a koji nije upisan u zemljisne knjige.

Prema mojim saznanji‘m.a navedeni poslovni prostori su u pesjedu predlagatelja
KEMOBOQJA-DUBRAVA d.o.0., OIB: 64021574271, Dubrava 37, Zagreb.

Stetajna upraviteljica

Odv. Rajka Jagmarevi¢
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KEMOBOJA - DUBRAVA d.o.0.
- Dubrava 37

10 000 Zagreb

OIB: 64021574271

Zagreb, 17. listopada 2022.g.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
nabr. St-4704,/2016

" Predmet: - Prijedlog za nastavak postupka nad stetajnom masom iza duznika

KEMOBOJA d.0.0. u steéaju radi naknadno pronadene imovine

RjeSenjem Hrvatskog fonda za privatizaciju od 21.10.1996. godine, Klasa: 943-
01/96-01/463, urbroj: 563-04-403/96-4 u postupku pretvorbe drustvenog poduzeta
KEMOBOJA s p.o. u vrijednost dru$tvenog kapitala procijenjena je i nekretnina

5. Lokacija Zagreb, Dubrava, Prosinatkih Zrtava 37
Poslovni prostor NGP 757,48 m?Z, u prizemlju stambeno poslovnog objekta
sagradenog na k.&.br. 2986/788 k.o. Grad Zagreb (stranica 3. RjeSenja).

Ugovorom o kupoprodaji nekretnine od 17.02.2003,godine KEMOBOJA d.d. Zagreb,
Senoina 30, kao prodavatelj je kupcu KEMOBOJA - DUBRAVA d.o.0. Zagreb, Av. Dubrava 37
prodala dio poslovno-prodajnog prostora u Zagrebu, Avenija Dubrava 37, koji se nalazi na I.
katu u zgradi izgradenoj na ki&br. 6232 k.o. Dubrava, zkk.&.br. 2986/788, k.o, Grad Zagreb,
u povr&ini od 520,00 m2,

Nadalje, Ugoverom o kupoprodaji nekretnina od 22.10.2003 .godine KEMOBOJA d.d.
Zagreb, Senoina 30, kao prodavatelj je kupcu KEMOBOJA - DUBRAVA d.0.0. Zagreb, Av.
Dubrava 37 prodala dio poslovno-prodajnog prostora u Zagrebu, Avenija Dubrava 37, koji
se nalazi na I. katu u zgradi izgradenoj na k.&.br. 6232 k.o, Dubrava, zkk.£.br. 2986/788, k.o.
Grad Zagreb, u povrSini od 180,49 m2, s

Dakle, KEMOBOJA - DUBRAVA d.o.o. je gore navedenim ugovorima kupila od
KEMOBOJA d.d. sveukupno 700,49 m?, odnosno preostao je prostor u povrsini od 56,99 m2

koji pred: j imovinu stetainog duZnika KEMOBOJA d.o.0.

Sukladno iznesenom predlaZe se:

- da stefajni sud odredi nastavak postupka nad stetajnom masom iza duinika
KEMOBOJA d.0.0. u steaju radi naknadno pronadene imovine,

- da po dono¥enju rjeenja i upisu stefajne mase u sudski registar, stefajni
upravitelj izvr§i procjenu prostora u povr$ini od 56,99 m? i izloZi ga prodaji
sukladno zakonu,
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Napomena:

Podnositelj ovog zahtjeva ima interes za kupnju tog dijela prostora, nakon 3to se
procijeni, po procijenjenoj vrijednosti neposrednom pogodbom jer taj prostor &ini
ekonomskuy, gradevinsku i funkcionalnu cjelinu sa kupljenim prostorom od 700,49
m?, sve to nakon $to stefajni upravitel] sazove shupétinu vjerovnika i na njoj dobije
suglasnost za prodaju neposrednom pogodbom po ponudenim uvjetima, odnosno po
procijenjenoj vrijednosti uz platanje u roku od 8 dana od dono¥enja odluke
skupétine vierovnika.

7a KEMOBOQJA-DUBRAVA d.o.0.

Direktor:
Marina Stojanov

L DUBRAVA
Q.
ubrava 37

KEMO

ZAGREB,

U privitku:
- preslika Rjesenja HFP-a od 21.10.1996.g. Klasa: 943-01/96-01/463, urbroj: 563-
04-403/96-4
preslika Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 17.02.2003.g.
preslika Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 22.10.2003.8.

0 TOME OBAVIJEST:
KEMOBOJA d.0.0. u stetaju
Stetajna upraviteljica
Rajka Jagmarevi¢

Zagreb, Jurja Dalmatinca 7
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' PRESLIK
POTVRDUIE SE DA JE OVA|
ISTOV|ETAN SA [ZVORNOM \SPRAVOM,RU
|ZVORNA ISPRAVA NALAZI SEU CENT
ZA RESTRUKTURIRANJE | PRODAJU.

A CUVA SE U SPISU ﬁg’;ﬁ ﬁgestmktur,,.ﬂg@
HRVATSKI FOND ZA PRIVATIZACITU Klasa ,ﬁf’f?"ffgf %,
L £23 AP e B g
Klasa: 943-01/96-01/463 Zagreb lrv L LA g

Urbroj:563-04-403/96-4
Zagreb, 21, listopad 1996

Hirvatski fond za privatizacijo, ne zelitjev "KEMOBOJA" d.d., Zagreb, Senoina 30, temefjem
Glanka 42. Zakona o privatizaciji ("Narodne Novine" Republike Hrvatske br: 21/96) izdaje
RIESENIJE

U postapkn pretvorbe drmitvenog poduzeéa "KEMOBOJA" s p.o., Zagred, Senoina 30, a

temeljem Zakona o pretvorbi drustvenik poduzeéa ("Narodne Novine" Republike Hrvatske
' br: 19/91, 83192, 94/93, 9/95), dijedede nekretnine procijenjene su u vrijednost dro¥tvenog
’ 1. Lokacija Zagreb, Senoina 30
’ ' ZEMLNSTE
' k.é.br. ko. zlul povrsina
’ 282172 Grad Zagreb 5309 700 m2

e

OBJEKTI
oy

Na navedenoj Sestici procijenjeni su shijedeci objekti:

1. Uli¥pa poslovas zgrads ~ NGP 1.395m2
2. Dvorisng podovna zgrada NGP 686 m2

2. Lokacija Zagreb, Zitnjak bb

ZEMLIISTE

k.8br. ko. posj.list povriina m2 K
2677114  Zitnjak 2831 4286 !
2700 2 2831 61.586

Gajeva 30a,'10000 ZAGREB; tel: 4569-111; fax: 4569-136, 4569-140, 4569-141, 430-155
g CHEMCOLOR, L. Luéiéa 6, 10000 ZAGREB; tel: 6133-511; fax: 539-605 1
CHROMOS, UL grada Vakovara 271, 10000 ZAGREB; tel: 6112-550; fax: 6112-294; tel/fax: 6112-678

THICHERR iy .

- , i i - THTT
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OBJEKTI

Na navedenim Sesticama procijenjeni su shijededi objekti:

1. Skladiste "B" NGP 1.273,90 m2 PProdavain!
2. Skladigte "C" NGP 913 m2 k.8.br. 129
3. Skladite "D" NGP 1.908 m2
4. Nadsire¥nica uz halu skladista "D" NGP 405 m2
5. Aneks uz hahu skladista "D" NGP 70,80 m2
6. Upravno-administrativai objekt ~ NGP 185 m2 5, 1 .oMnch,
Paslovni
I 8.br, 20
3. Lokacija Zagreb, Rude¥, Zagrebatki odvojak 1 :
ZEMLIISTE
G, 1ok
k&b ko zkul  poveina
1009/3  Vrape 10005 700 &hv Skladifit
1609/11 " e 600 thv kb
1009/13 - " 570 thv
1009/16 . 1.080 &hy
1009/17 ” 1.920 thy
1009/18 " g 800 ¢hv 7, Lok
1009/19 " i 620 by
1009/20 v u 615 ¢hv Poslov
1009/35 " ol 642 &hv
1009/36 " 420 Shy
1009/37 y i 307 Shy
1009/40 " : 570 &hv 8. Lol
10097173 " 8 82 thv
1009/174 g 82 hv Podlo
1009/175 " 2 82 thv Kuku
1009/41 B i 755 v
1009742 " " 420 &
1009/43 " L 610 ¢hv
1009/44 " y 565 Shy 9,14
1009/46 " L 240 &hv
1009/137 " " 95 thy Posl
1009/138 " N 105 ¢hv upis
1009/176 " g 182 ¢hy
1009210 " B 100 &hv
10.
OBJEKTL
N Po
Na navedenim Sesticama procijenjeni sn slijededi objekti: Bj:
1. Bunkeri - skladiste kemikalje  NGP 400,00 m2
2. Upravna zgrada NGP 43,70 m2
2
-

' o
74, Lokne)
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&
6
4, Lokacija Zagreh, Gajnice, Gandijova 3

Prodavaonica u Zagrebu, Gandijova 3, NGP 438,31 m2, koja se valazi u zgradi sagradenoj na
k.5br.1290/1 k.o. Stenjevac.

o ey

Q:l:‘cija Zagrehy Dubrava, Prostoadki ¥rinva 37
: prostor NGP 757,48 m2, v prizemlju stambeno-poslovnog objekta sagradenog na

k.8br.2986/7688 k.o, Orad Lqmb,

O

AR e S

6. Lokaelja Zagreh, Nica 208

Skindide u podeutu 1 prodaveosica w prizemlju NGP 55 m2, u zgradi sagradienoj na
k.&.r, 8366/) uplsanof v zkul, 11535, k.o. Grad Zagreb,

7. Lokacljn Zagrob, Trg Ivana Me¥troviéa 10
Poslovni prostor NGP 62 m2, koji se nalazi u Zagrebu, Trg Ivana Medtroviéa 10.

8. Lokacija Zagreb, Spanske, Trg L Kukuljeviéa 10

Poslovni prostor NGP 527 29 12, sagraden u zgradi u Zagrebu, ﬁpmsko, Trg Ivana
Kukuljeviéa 10.

9, Lokacija Zagreb, Rade Kondara 134

PaslovmpmstorNG'P 25 m2, koji se nalazi uzgmhu Zagrelm, sagradenoj na k.8.br. 4806/1
upisanoj u zkul 10025 k.o.Grad Zagreb. .

10. Lokacija Bjelovar, Senoina 17

Poslovai prostor NGP 80 m?2, sagraden u Bjelovaru, Senoima 17, na k&8 2333/1; koo.
Bjelovar, zk.ul, 2973. N :

¢

SEHITTS
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11. Lokacija Tvanié-Grad, Loznitka 7 g B
) ERLTHTL

Poslovai prostor NGP 115 m2, koji se nalazi v stambono-poslovaont objektu sagradenom 12
k.8br.1249/7 ko. Tvanié-Grad. ‘

‘z

12. Lokacija Karlovac, Nade Dimié bb

Poslovni prostor NGP 163,91 m2, v podrumu. i prizemljn gtambeno-poslovnog objekta "A",
1 Karlovou, Nade Dinisd bb.

13. Lokacija Zagreb, YTca 239

Poslovni prostor NGP 390 m2, U prizemlju zgrade sagradione na k3br.2628 opisane U
Zlcal 5019, k.0.Vrapte Novo.

Obrazlokenje

Potvrdom Agencije za restrukturiranje i razvoj Republike Hrvatske broj: 01-02/92-06/736 od
23. prosinca 1992. godine, data je suglasnost n provedbu pretvorbe druftvenom po
"KEMOBOJA" 5 p.0., Zagreb, Senoina 30. 5

Dana i2. veljage 1996. godme, "KEMOBOIA" d.d., ng'eb, Senoina 30, kao pravni dliednik
dnsdtvenog poduzeéa, "KEMOBOJA" s p.0., Zagreb, Senoina 30, poduijelo je zahtjev 72
jzdavanje iskaza o nekretninama koje su procijenjenc 1 postupku pretvorbe.

Nakon uvida v spis predmets, pstanovijeno je da st u vrijednost druitvenog kapitala
ukljutene navedene nekretnine, pa je temeljem. lanka 42. Zakona o privatizacifi ("Narodne
povine" Republike Brvatske br: 21/96) 1 Pravilnika o visini naknade za jzdavanje feSenja
kojim se utvrduju nekretnine ("Narodne aovine" Republike Hrvatske 29/96) iskazano kao
prethodno. ‘

cestry kTUri,-aJ )
Y,

7,

Dostavlja se:

. "KEMOBOJA" d.d.
Zagreb, Senoina 30

- Pismohrana - ovdje

B
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NESLUZBENA KOPIJA

N
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A | .-"
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 05.12.2024. 14:58 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335312, GRANESINA Broj ZK uloska: 6479
Broj zadnjeg dnevnika: Z-58625/2024 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj' PovrSina
Rbr. | Zemiista Oznaka zemljiéta Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
1s 2986/303 |STAMBENA ZGRADA BR. 20 | 37 HRVATSKOG PROLJECA- 434
3 DUBRAVA
UKUPNO: 434

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 28.09.2023.g. pod brojem Z-45848/2023 !

ZABILJEZBA, UPORABNA DOZVOLA GRAD ZAGREB, GRADSKI URED ZA OBNOVU,
IZGRADNJU, PROSTORNO UREBENJE, GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE |
PROMET, SEKTOR ZA PROSTORNO UREDENJE | GRADITELJSTVO, ODJEL ZA
GARDITELJSTVI, PETI PODRUCNI ODSJEK ZA GRADITELJSTVO, KLASA: UP/I-361-05/22-
30/001422, URBROJ: 251-10-22-6/002-22-0005 13.12.2022, za upis stambene zgrade u Zagrebu,
Dubrava 37, koja je sagradena na ké&.br. 2986/3033 prilozena.

Zaprimljeno 28.09.2023.g. pod brojem Z-45848/2023

56.1

57.1 Zaprimljeno 06.07.2004. broj Z-23830/04 Zabiljezuje se da za upis stambene zgrade br. 20 na Ekbr. ZABILJEZBA
2986/3033 nije priloZzena gradevna i uporabna dozvola, temeljem ¢l. 141. Zakona o gradnji (NN
175/03) .

B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Primjedba
2. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

poslovni prostor u prizemlju povrsine 34,00 m2, kao posebni dio neodvojivo
povezan s odgovarajucim suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik
kao i ostali dijelovi nekretnine

PALIC JOSIP, OIB: 88488345880, OKUCANSKA ULICA 13, 10000 ZAGREB
3. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

poslovni prostor u prizemlju povrsine 149,21 m2, kao posebni dio
neodvojivo povezan s odgovarajué¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je
jednako velik kao i ostali dijelovi nekretnine

ADVERSARIUM D.0.0., OIB: 42168775376, LJUBIJSKA ULICA 28, 10000 ZAGREB
4. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

poslovni prostor u prizemlju povrSine 172,85 m2, kao posebni dio
neodvojivo povezan s odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je
jednako velik kao i ostali dijelovi nekretnine

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.12.2024. 15:10:21 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZzak
Katastarska opéina: 335312, GRANESINA . Broj ZK uloSka: 6479
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ILICA PARK D.0.0., OIB: 81430705973, ILICA 45, 10000 ZAGREB
5. Suvlasni&ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

poslovni prostor u prizemlju povrsine 173,00 m2, kao posebni dio
neodvojivo povezan s odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je
jednako velik kao i ostali dijelovi nekretnine

NARODNE NOVINE D.D., OIB: 64546066176, SAVSKI GAJ XIII. 6, 10000 ZAGREB
6. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

poslovni prostor u prizemlju povrsine 58,80 m2, kao posebni dio neodvojivo
povezan s odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik
kao i ostali dijelovi nekretnine

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
6.3  Zaprimljeno 21.06.2023.g. pod brojem Z-33412/2023 Ozn. Z-48498/11

ZABILJEZBA, PRIGOVOR, rijava Marka Simunoviéa, OIB: 13485251927, Topolovecki
prikljugak 9, Zagreb, Mateja g]munoviéa, OIB: 62123987696, Topolovecki prikljucak 9, Zagreb i
Tihomira Simunoviéa, OIB: 49822295807, Topolovecki prikljucak 9, Zagreb, na rje$enje pod posl.
br. Z-48498/2011.

7. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

poslovni prostor u prizemlju povrsine 7,30 m2, kao posebni dio neodvojivo
povezan s odgovarajuéim suvlasnic¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik
kao i ostali dijelovi nekretnine

PALIC JOSIP, OIB: 88488345880, OKUCANSKA ULICA 13, 10000 ZAGREB
8. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

poslovno-prodajni prostor s pripadajuéim zajedniékim prostorijama, koji se

sastoji od Sest uredskih prostorija, Cetiri prodajne prostorije, &etiri prostorije sanitarija,
jednog ulaznog prostora, dva vjetrobrana, hodnika, kuhinje i skladista na I. katu,

ukupne povrsine 700,49 m2, kao posebni dio neodvojivo povezan s odgovarajuéim
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i ostali dijelovi nekretnine

KEMOBOJA-DUBRAVA D.0.0., OIB: 64021574271, DUBRAVA 37, 10000 ZAGREB
9. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

poslovni prostor na I. (prvom) katu povrSine 362,27 m2, kao posebni dio
neodvojivo povezan s odgovarajué¢im suvlasniékim dijelom cijele nekretnine koji je
jednako velik kao i ostali dijelovi nekretnine

GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, ZAGREB
10. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

stan na Il. (drugom) katu lijevo koji se sastoji od tri sobe i ostalih prostorija,
ukupne povrsine 82,06 m2, kao posebni dio neodvojivo povezan s odgovarajucim
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i ostali dijelovi
nekretnine

PEROVIC ZVJEZDANA, OIB: 17841068586, DUBRAVA 37, 10000 ZAGREB
11. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

stan br.1 na Il. (drugom) katu, koji se sastoji od dvije sobe i ostalih

prostorija, ukupne povrsine 62,82 m2, kao posebni dio neodvojivo povezan s
odgovarajuc¢im suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i ostali
dijelovi nekretnine

11.1. Suvlasnicki dio etaze: 1/2
MAROLIN RATKO, DUBRAVA BR. 37, ZAGREB

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.12.2024. 15:10:21 Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 05.12.2024. 14:58 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335312, GRANESINA Broj ZK uloska: 6479
Broj zadnjeg dnevnika: Z-58625/2024 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zeraljlsta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | €hv m2
Cestice)
1. |2986/303 |[STAMBENA ZGRADA BR. 20 | 37 HRVATSKOG PROLJECA- 434
3 DUBRAVA
UKUPNO: 434

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 28.09.2023.g. pod brojem Z-45848/2023

ZABILJEZBA, UPORABNA DOZVOLA GRAD ZAGREB, GRADSKI URED ZA OBNOVU,
56.1 IZGRADNJU, PROSTORNO UREDENJE, GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE |
" PROMET, SEKTOR ZA PROSTORNO UREDENJE | GRADITELJSTVO, ODJEL ZA
GARDITELJSTVI, PETI PODRUCNI ODSJEK ZA GRADITELJSTVO, KLASA: UP/I-361-05/22-
30/001422, URBROJ: 251-10-22-6/002-22-0005 13.12.2022, za upis stambene zgrade u Zagrebu,
Dubrava 37, koja je sagradena na k&.br. 2986/3033 priloZena.

Zaprimljeno 28.09.2023.g. pod brojem Z-45848/2023

57.1 Zaprimljeno 06.07.2004. broj Z-23830/04 ZabiljeZuje se da za upis stambene zgrade br. 20 na &kbr. ZABILJEZBA
2986/3033 nije priloZena gradevna i uporabna dozvola, temeljem &. 141. Zakona o gradniji (NN
175/03) .

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

poslovni prostor u prizemlju povrSine 34,00 m2, kao posebni dio neodvojivo
povezan s odgovarajué¢im suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik
kao i ostali dijelovi nekretnine

PALIC JOSIP, OIB: 88488345880, OKUCANSKA ULICA 13, 10000 ZAGREB
3. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

poslovni prostor u prizemlju povr§ine 149,21 m2, kao posebni dio
neodvojivo povezan s odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je
jednako velik kao i ostali dijelovi nekretnine

ADVERSARIUM D.0.0., OIB: 42168775376, LJUBIJSKA ULICA 28, 10000 ZAGREB

4. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

poslovni prostor u prizemlju povrsine 172,85 m2, kao posebni dio
neodvojivo povezan s odgovarajucim suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je
jednako velik kao i ostali dijelovi nekretnine

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.12.2024. 15:10:21 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335312, GRANESINA Broj ZK uloSka: 6479
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ILICA PARK D.O.O., OIB: 81430705973, ILICA 45, 10000 ZAGREB
5. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

poslovni prostor u prizemlju povrsine 173,00 m2, kao posebni dio
neodvojivo povezan s odgovarajucim suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je
jednako velik kao i ostali dijelovi nekretnine

NARODNE NOVINE D.D., OIB: 64546066176, SAVSKI GAJ XIil. 6, 10000 ZAGREB
6. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

poslovni prostor u prizemlju povrsine 58,80 m2, kao posebni dio neodvojivo
povezan s odgovarajué¢im suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik
kao i ostali dijelovi nekretnine

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
6.3  Zaprimljeno 21.06.2023.g. pod brojem Z-33412/2023 Ozn. Z-48498/11

ZABILJEZBA, PRIGOVOR, / rijava Marka Simunovica, OIB: 13485251927, Topolovecki
prikljucak 9, Zagreb, Mateja Eimunoviéa. OIB: 62123987696, Topolovedki prikljuéak 9, Zagreb i
Tihomira Simunoviéa, OIB: 49822295807, Topolovedki prikljuéak 9, Zagreb, na rjeSenje pod posl.
br. Z-48498/2011.

7. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
poslovni prostor u prizemlju povrSine 7,30 m2, kao posebni dio neodvojivo

povezan s odgovarajuéim suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik
kao i ostali dijelovi nekretnine

PALIC JOSIP, OIB: 83488345880, OKUCANSKA ULICA 13, 10000 ZAGREB

8. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
poslovno-prodajni prostor s pripadajuéim zajedniékim prostorijama, koji se

sastoji od Sest uredskih prostorija, Eetiri prodajne prostorije, Eetiri prostorije sanitarija,
jednog ulaznog prostora, dva vjetrobrana, hodnika, kuhinje i skladi$ta na I. katu,

ukupne povrsine 700,49 m2, kao posebni dio neodvojivo povezan s odgovarajucim
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i ostali dijelovi nekretnine

KEMOBOJA-DUBRAVA D.0.0., OIB: 64021574271, DUBRAVA 37, 10000 ZAGREB
9. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

poslovni prostor na l. (prvom) katu povrsine 362,27 m2, kao posebni dio
neodvojivo povezan s odgovarajuéim suvlasniékim dijelom cijele nekretnine koji je
jednako velik kao i ostali dijelovi nekretnine

GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, ZAGREB
10. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

stan na ll. (drugom) katu lijevo koji se sastoji od tri sobe i ostalih prostorija,
ukupne povrsine 82,06 m2, kao posebni dio neodvojivo povezan s odgovarajucim
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i ostali dijelovi
nekretnine

PEROVIC ZVJEZDANA, OIB: 17841 068586, DUBRAVA 37, 10000 ZAGREB
11. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

stan br.1 na ll. (drugom) katu, koji se sastoji od dvije sobe i ostalih

prostorija, ukupne povrsine 62,82 m2, kao posebni dio neodvojivo povezan s
odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i ostali
dijelovi nekretnine

11.1. Suvlasnicki dio etaze: 1/2
MAROLIN RATKO, DUBRAVA BR. 37, ZAGREB

ZemljiSnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.12.2024. 15:10:21 Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 05.12.2024. 15:11

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DUBRAVA (Mbr. 335304)

Posjedovni list: 7898

NESLUZBENA KOPIJA

— 54—

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe ()13
11 GRAD ZAGREB, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 61817894937
Podaci o katastarskim ¢esticama
b o y Broj édr.esa katftstarske Cestice/Nadin l_lporabe katas'ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i .
N | A& | Katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 p.L. | Pravmi Primjedba
Cestice zgrade rezimi
487  |ZALNICA o 1091 8
ORANICA 1091
488 G ZALNICA 2021 8
ORANICA 2021
490 | ZALNICA ) 1183 8
L ORANICA 1183
| | 493 ZALNICA 1226 8 1
ORANICA 1226
495  |ZALNICA B 1238 8 |
ORANICA 1238
497  SVALSKA B ' 2719 3
) ORANICA " 4219
498  DUGA NJIVA ) | 1761 8
n ORANICA " 1761
502 DUGA NJIVA ', 613 8
~ ORANICA ' 613
507  DUGANJIVA 2885 8
ORANICA ' 2885 |
508  DUGANJIVA ' 147 8 - '
ORANICA 1747
| 59 DUGANJIVA i i 1617 8
 ORANICA ' 1617
I 513  DUGANJIVA ] 1215 8§
" ORANICA o 1215
515 DUGA NJIVA i . 2193 8
ORANICA 2




‘Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske

0 Broj . e ) . . |Povr$ina/ Broj Posebn{i .
N | A | katastarske | Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
62213  |Dubrava ) 27| 26
DVORISTE 27
6221/4 Dubrava 449 26
DVORISTE 449
6225 Ulica Hrvatskog proljeéa 1442 26
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Zagreb, Ulica 1442
| Hrvatskog proljeca 26, 28 B
i 6231 DUBRAVA - ULICA HRVATSKOG PROLJECA 426, 35
NADSTRESNICA 33
I ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Zagreb, Dubrava 393
39, Zagreb, Ulica Hrvatskog proljeca 22
6232 Ulica Hrvatskog proljeca - Dubrava 434 35 |
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Dubrava 37, Zagreb, 434
| Ulica Hrvatskog proljeca 20 __|
6233 DUBRAVA - ULICA HRVATSKOG PROLJECA 410, 35
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Zagreb, Dubrava 410
35, Zagreb, Ulica Hrvatskog proljeca 18
6234/2  Zagreb, Dubrava, Ulica Hrvatskog prolje¢a 434| 35
I POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Dubrava 33A, Zagreb, 434
L EIIE:a Hrvatskog proljeca 16
62343 |DUBRAVA S8 35
KUCA BB 528
6236  |Dubrava 114, 35
PARK 114
687972 | Pepelnjakova ulica ) 20 38 |
ULICA 240
82831 |RETKOVEC 291 31
LIVADA 291
8372/2 II. Retkovec 205/ 31
| UREDENO ZEMLISTE 205
| 837322 Ulica kneza Branimira 128/ 31
' | UREDENO ZEMLIISTE 128]
8576/1 |Culinetka cesta 71812] 33 )
PARK 7812
8576/20 | Ulica jasmina 384, 33
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Ulica jasmina 2A 384
8586 Ulica breza 1892) 32 |
KUCA BR.26 1 ZGR., Zagreb, Ulica breza 26 201 \
DVORISTE 1691 |
870511 |Ulicaplatana o 14588 40
| PARK 14588
| 870522 | PLATANA S meo%
PARK o 780
870525  Ograde - 1923 39
PARK 1923
8705/30  Ulica platana . 273 39
DVORISTE 273)|

27
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y NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.0. DUBRAVA
GRAD ZAGREB k.&.br.: 6232
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 05.12.2024.
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

9577/1

9578/1
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 74509

Datum podnosenja zahtjeva: 7.12.2024.

ZAHTJEV

ZA TZDAVANIJE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58. stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

ZUPANIJA/GRAD: ZAGREB
VRSTA ZAHTJEVA: POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vrsta/opis nekretnine:

POSLOVNI PROSTOR

Broj kat. Cestice i katastarska opcina:
(katastar zemljista)

DUBRAVA, GRAD ZAGREB 6232

Broj z.k.¢. i zk.o.:

- GRANESINA 2986/3033
(zemlji$na knjiga)
Grad/Opéina: GRAD ZAGREB
Naselje: ZAGREB
Ulica/Trg: AVENIJA DUBRAVA
Kuéni broj: 37
Slovéani dodatak kuénom broju:
Brojéani dodatak kuénom broju:
Dan vrednovanja: 6.12.2024.
Dan kakvoce: 6.12.2024.
SVRHA
Vrsta pravnog posla: | KUPOPRODAJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE
Povisina (m2): 700,49
Tlocrtna povriina kuce/zgrade:
Tlocrtna povrsina pomoéne/ih gradevina/e:
Povrsina dvorista:
Ukupna povrsina zemljista s
ku¢om/zgradom:
Etaza (kat):
EtaZa (kat) — broj: 1. KAT
EtaZa (kat) — VE:
Etaznost zgrade/kude:
EtaZnost zgrade (broj nadzemnih etaZa):
Sobnost stana:
PoloZaj (uli¢ni ili dvoridni): U
GBP:
Godina gradenja: 1979
Pripadak T
Povrsina 57
Namjena poslovnog prostora: PRODAJNO-UREDSKA
OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE
Kategorija gradevinskog zemljista (Cl. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, NN 105/2015):
Vrsta gradevinskog koristenja/namjena:

Stranica 1 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent
iskoristivosti:

Povr$ina: 700,49

NAPOMENA

POSLOVNI PROSTOR PROTEZE KROZ CIJELU ETAZU PA JE DIJELOM U ODNOSU NA
ULICU HRVATSKOG PROLJECA U RAZINI PRIZEMLIJA.

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 17.2.2021. 0:00:00

Mjesto izdavanja: ZAGREB

Institucija koja je izdala ovlastenje: ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Dan isteka vaZenja ovlatenja: 17.2.2025. 0:00:00
KONTAKTNI PODATCI

Ime: MARIO

Prezime: CUTURA

Adresa: MIKULICI 112B

Telefon: 098/277175

e-mail: M.CUTURA22@GMAIL.COM
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